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VYROK

A. VYMEZENI UZEMIi

A.1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Znéni 1. odstavce se upravuje takto:
Na uzemi obce Rybnice bylo vymezeno v souladu s ustanovenim § 58, odst. 1, 2, 3 zakona
€.183/2006 Sb. (stavebni zakon) platném znéni. Zastavéné uzemi je vymezeno k 31. 3.. 2017.

2. odstavec se vypousti.

A.2. VYMEZENI RESENEHO UZEMIi PODLE KATASTRALNICH UZEMI
TVORICIiCH SPRAVNI UZEMI OBCE

Vymezeni feSeného uzemi podle katastralnich Uzemi tvoficich spravni Uzemi obce se
zménou €. 1 neméni.

B. KONCEPCE ROZVOJE GZEMi OBCE, OCHRANA A ROZVO]J JEHO
HODNOT

Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrana a rozvoj jeho hodnot se zménou €. 1 neméni.

C. URBANISTICKA KONCEPCE, VYMEZENI ZASTAVITELNYCH
PLOCH

C.1. URBANISTICKA KONCEPCE

Urbanisticka koncepce zménou &. 1 neméni.

C.2. VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

C.2.1. CLENENi UZEMI NA ZASTAVITELNE A NEZASTAVITELNE

Clenéni lizemi na zastavitelné a nezastavitelné se zménou ¢&. 1 neméni.

C.2.2. PREHLED A CHARAKTERISTIKA ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zménou €. 1 se zastavitelné plochy doplfiuji takto:

Plochy bydleni - bydleni venkovského typu — BV
V ploSe Z2 — RYBNICE se vypousti poznamka, uvedena v zaveéru textu.

Plocha Z3 — RYBNICE se upravuje takto:

Vyméra: cca 2,7827 ha
Kapacita: cca 18 rodinnych domu
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PozZadavky na urbanistickou koncepci: na kazdém z pozemk( 1858, 1859 a 1860 k.u. Rybnice

Dopravni obsluha:

u Kaznéjova budou umistény minimalné 2 rodinné domy, na kazdém
z pozemk( 1864 a 1863 k.u. Rybnice u Kaznéjova bude umistén 1 rodinny
dum

prostfednictvim stavajicich a navrzenych komunikaci v lokalité

minimalni Sifka vefejnych prostranstvi s komunikacemi je 8 m

Plocha Z4 — RYBNICE se upravuje takto:

Vyméra: cca 6,9229 ha
Kapacita: cca 60-65 rodinnych domu

Dopravni obsluha:

prostrednictvim stavajicich komunikaci v lokalité a nové navrzenymi
obsluznymi komunikacemi v ramci plochy

minimalni Sifka vefejnych prostranstvi s komunikacemi pro automobilovou
dopravu je 8 m, s komunikacemi pro pési 4 m

Rusi se 1. odrazka Pozn. (o etapizaci vystavby).

Plocha Z5 - RYBNICE se upravuje takto:.

Vyméra: cca 1,8796 ha
Kapacita: cca 16 rodinnych domu
PozZadavky na urbanistickou koncepci: zastavitelna plocha bude koncipovana v navaznosti

Dopravni obsluha:

na zastavitelnou plochu Z6

prostfednictvim  stavajici komunikace a nové navrZenou obsluznou
komunikaci v ramci plochy

pfi severni hranici zastavitelné plochy bude verejny prostor s obousmérnou
komunikaci minimalni Sitky 10 m

pfi vychodni hranici zastavitelné plochy a stfedem zastavitelné plochy
ve sméru S — J bude veden vefejny prostor s obousmérnou komunikaci
v minimalni Sifce 8 m

Plocha Z6 — RYBNICE se upravuje takto:.

Vyméra: cca 0,5917 ha
Kapacita: cca 2 rodinné domy
PoZadavky na urbanistickou koncepci: zastavitelna plocha bude koncipovana v navaznosti

Dopravni obsluha:.

na zastavitelnou plochu 26

prostfednictvim stavajici komunikace a nové navrZzenou obsluZznou
komunikaci v ramci plochy

pfi vychodni hranici zastavitelné plochy a stfedem zastavitelné plochy bude
veden verejny prostor s obousmérnou komunikaci v minimalni $ifce 8 m a
v severovychodni ¢asti zastavitelné plochy bude zokruhovan vefejny prostor
vedeny ve sméru S — J stfedem zastavitelné plochy Z5

Pozn. — v lokalité bude respektovano ochranné a bezpecénostni pasmo VTL plynovodu)

Nové se vklada:

Plocha Z8 — RYBNICE:

Vyméra: cca 0,1838 ha
Kapacita: 1 rodinny dim
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PozZadavky na urbanistickou koncepci: pfi zapadnim hranici zastavitelné plochy bude umistén
verejny prostor s obousmérnou komunikaci v minimalni Sifce 8 m;
podminkou vystavby rodinného domu je prevedeni pozemku s vefejnym
prostranstvim do vlastnictvi obce

Dopravni obsluha: prostfednictvim stavajici komunikace na pozemcich parc. ¢. 1819/3 a 2543
k.u. Rybnice u Kaznéjova, resp. z nové vymezeného verejného prostranstvi
S obousmérnou komunikaci v ramci plochy

Plochy smisené obytné - bydleni s podnikanim — SB
V plose Z7 — RYBNICE se vklada:
Podminka pro rozhodovani v tzemi: tzemni studie

Plochy vyroby a skladovani — drobna a remesina vyroba — VD
Plocha Z1 — RYBNICE se zménou ¢. 1 neméni.

C.3. VYMEZENI PLOCH PRESTAVBY

Vymezeni ploch pfestavby se zménou €. 1 neméni.

C.4. VYMEZENI SYSTEMU SIDELNIi ZELENE

Vymezeni systému sidelni zelené se zménou €. 1 neméni.

D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

D.1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Dopravni infrastruktura se zménou €. 1 nemeéni.

D.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA
Odkanalizovani Gzemi

Odstavec &. 2 a 3 se zménou ¢&. 1 upravuje takto:

V obci je vybudovana COV, Provozovatelem je firma Vodaprim s.r.o.

Obec mé& vybudovanou destovou kanalizaci pro vefejnou potfebu (pfed vystavbou COV
puvodni jednotna kanalizace), vlastnénou a provozovanou obci. Destové vody jsou odvadény
destovou kanalizaci do Rybnického potoka.

Zasobeni vodou

Zasobovani vodou se zménou &. 1 neméni.

Zasobeni energiemi

Zasobovani energiemi se zménou €. 1 neméni.
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Nakladani s odpady

Nakladani s odpady se zménou &. 1 neméni.

D.3. OBCANSKE VYBAVENI

Obcganské vybaveni se zménou &. 1 neméni.

D.4. VEREJNE PROSTRANSTVI

Vefejna prostranstvi se zménou &. 1 neméni.

E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

E.1. NAVRH USPORADANI KRAJINY

Koncepce usporadani krajiny se zménou &. 1 neméni.

F. STANOVENIi PODMINEK PRO VYUZITIi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI

Plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti se zménou €. 1 méni takto:

V BV — BYDLENiI VENKOVSKE — V RODINNYCH DOMECH

V pFipustném vyuZiti se rusi odrazka ,stavby a zafizeni pro nakladani s odpady*.

V pfipustném vyuZiti se nové zafazuje odrazka ve znéni:
.,na pozemcich parc. €. 762/9, 762/10, 762/14, k.u. Rybnice u Kaznéjova je mozna vystavba
hasi¢ské zbrojnice a télocvicny (vCetné spoleCenskych prostor) a s ni souvisejicich vefejnosti
pristupnych otevienych sportovist®

G. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI

K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCHA
PRO ASANACI

Kapitola G. se zménou ¢&.1 upravuje takto:

Druhy odstavec se upravuje takto:

Pro vefejné prospésné stavby a opatfeni, které maji liniovy charakter, plati, Zze pravo
vyvlastnéni bude uplatnéno pouze na plochy nezbytné k jejich vystavbé a plochy nezbytné
k zajiSténi jejich vystavby a fadného uzivani pro stanoveny ucel.

Treti odstavec se rusi.

Architektonické studio Hysek, spol. s r.o., Jiraskovo nam. 18, 326 00 Plzen, 377 455 722 8



Nové se vklada nadpis a text:

Verejné prospésné stavby dopravni infrastruktury s moznosti vyvlastnéni:

VD 01 OBCHVAT OBCE RYBNICE - SILNICE | / 27
VD 02 OBSLUZNA KOMUNIKACE SEVERNE OD Z5
VD 03 OBSLUZNA KOMUNIKACE V 73

VD 04 OBSLUZNA KOMUNIKACE V 78

Vefejné prospésné stavby dopravni infrastruktury s moznosti uplatnéni pfedkupniho prava se
zménou ¢&. 1 rusi.

H. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A
STANOVENI MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITI, VCETNE
PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

Vymezeni ploch a koridori Uzemnich rezerv se zménou &. 1 neméni.

Zmeénou €. 1 se nové vklada kapitola I. v tomto znéni:

VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENI]
ZMEN JEJICH VYUZITi UZEMNI STUDII PODMINKOU PRO
ROZHODOVANIi, A STANOVENI LHUTY PRO PORIZENi US, JEJi
SCHVALENI PORIZOVATELEM A VLOZENI DAT O US DO
EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

z7 PLOCHY BYDLENi SMISENE — S PODNIKANIM - SB

Uzemni studie bude pofizovana MU Kralovice, odborem regiondlniho rozvoje. Lh(ta
pro pofizeni uzemni studie je stanovena v trvani 6 let.

Pfi vyhodnoceni uplathovani uzemniho planu, provadéném v pravidelnych Ctyfletych cyklech,
se provefi stav zpracovani uzemni studie. PFi vyhodnoceni uplathovani uzemniho planu muze byt
Ihdta pro zpracovani uzemni studie prodlouzena do dal$iho vyhodnoceni uplatfiovani UP. V pFipadé
necinnosti obce pfi pofizovani konkrétni Uzemni studie, jez prokazatelné brani v realizaci
specifikovaného zaméru konkrétniho investora, miiZze vyhodnoceni uplatiiovani UP, resp. z ného
vyplyvajici zména, zruSit povinnost zpracovani této studie. Musi v8ak byt soufasné& stanoven
zpusob, jak bude zajisténo naplnéni koncepcénich pozadavk( stanovenych uzemnim planem
pfi rozhodovani o zménach v uzemi dané zastavitelné plochy.
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Zménou €. 1 se nové vklada kapitola J. v tomto znéni:

J. ETAPIZACE NAVRZENEHO ROZVOJE

Na pozemcich parc. €. 762/1 (Cast), 762/9, 762/10, 762/11, 762/14, 766, 780/2, 781/1, st. 122,
st. 123, st. 124 k. U. Rybnice u Kaznéjova je mozna vystavba rodinnych doma, rekreac¢nich objektl
a objektll pro ubytovani a s nimi souvisejiciho pfipustného vyuziti po naplnéni zastavitelnych ploch
Z1-1277.

V uvedené ploSe je bez omezeni etapizaci mozna vystavba hasiCské zbrojnice a télocviCny
(v€etné spoleCenskych prostor) a s ni souvisejicich vefejnosti pfistupnych otevienych sportovist.
(viz Pfiloha 1 — Etapizace vystavby v severovychodni ¢asti obce)

Pfiloha ¢&. 1 (etapizace Z4) v platném UP Rybnice se zmé&nou ¢&. 1 rusi.
Nové se vklada pfiloha €. 1 s nazvem ,Etapizace vystavby v severovychodni &asti obce.

Zménou €. 1 se kapitola ,,Ostatni udaje“ rusi.

K. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNiHO PLANU A POCTU VYKRESU
K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Pocet listl textové Casti v rozsahu 11 stran textu (v€etné pfilohy €. 1), format A4
Pocet vykresu grafické ¢asti 3
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PRILOHA C. 1 ' ’ MERITKO 12000
ETAPIZACE VYSTAVBY V SEVEROVYCHODNI CASTI OBCE

Na pozemcich parc. €. 762/1 (Cast), 762/9, 762/10, 762/11, 762/14, 766, 780/2, 781/1,
st. 122, st. 123, st. 124 k.0. Rybnice u Kaznéjova je mozna vystavba rodinnych domu,
rekreacnich objektl a objektld pro ubytovani a s nimi souvisejiciho pfipustného vyuZiti po
naplnéni zastavitelnych ploch Z1 — Z7.

V uvedené ploSe je bez omezeni etapizaci mozna vystavba hasiCské zbrojnice a
télocvicny (vCetné spoleCenskych prostor) a sni souvisejicich vefejnosti prFistupnych
otevienych sportovist.
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ODUVODNENI

A. POSTUP PRI PORIZENIi ZMENY C. 1 UZEMNIiHO PLANU

Zadani zmény &. 1 UP Rybnice bylo po projednani s dotéenymi organy a vefejném vystaveni
schvaleno zastupitelstvem obce 26. 1. 2017. Nasledné byl zpracovan navrh Zmény ¢€.1 Uzemniho
planu Rybnice. Ten byl projednan s dotéenymi organy na spoleéném projednani dne 21. 6. 2017 na
M&U v Kralovicich a predloZen krajskému Gfadu k posouzeni. Pfed spoleénym projednanim byl
navrh zvefejnén a vefejnou vyhlaskou byla vefejnost seznamena s moznosti podat k navrhu
pfipominky. Dotéené organy ve Ih(té do 30 ti dnu od projednani uplatnily sva stanoviska, ktera byla
zaslana krajskému ufadu. Stanovisko krajského ufadu k navrhu bylo pofizovateli doruceno
22.9.2017. Dne 6. 12. 2017 probéhlo vefejné projednani navrhu, ke kterému byly pfizvany dotéené
organy, sousedni obce i Krajsky ufad Plzenského kraje. Vefejnost byla s touto skutecnosti i se
samotnym navrhem seznamena prostfednictvim vefejné vyhlasky. V zakonné Ihuté byly podany dvé
namitky k feeni Zmény &. 1 UP Rybnice, které byly feSeny v Rozhodnuti o namitkach, to bylo
projednano s dotéenymi organy a krajskym ufadem. Navrh zmény byl upraven ve smyslu rozhodnuti
o namitkach a bylo svolano opakované vefejné projednani, které se uskuteénilo 15. 3. 2018 na OU
Rybnice. K tomuto vefejnému projednani nebyly v zakonné Ihuté podany zadné namitky a
pfipominky.

B. VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNiHO ROZVOJE A
UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACIi VYDANOU KRAJEM,
KOORDINACE VYUZiVANIi UZEMIi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU

B.1. VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIiHO ROZVOJE CR

Zména & 1 Uzemniho planu Rybnice je v souladu s Politikou Uzemniho rozvoje CR
ve znéni Aktualizace &. 4 Politiky uzemniho rozvoje CR (dale jen PUR CR) schvéalené usnesenim
vliady CR &. 276 z 15. 4. 2015.

Z PUR CR nevyplyvaiji pro lokality fe$ené touto zmé&nou 2adné konkrétni pozadavky.

B.2. VYHODNOCENI SOULADU S UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI
VYDANOU KRAJEM

Zména €. 4 uzemniho planu Rybnice je v souladu se Zasadami uzemniho rozvoje Plzefiského
kraje ve znéni Aktualizace &.1 Zasad Uzemniho rozvoje Plzefiského kraje (dale jen ZUR PK), ktera
byla vydana Zastupitelstvem Plzeriského kraje dne 10. 3. 2014 usnesenim ¢&. 437/14.

Ze ZUR PK nevyplyvaji zadné zmény, které by bylo tfeba respektovat a zohlednit v feSeni
zmény &. 1 UP Rybnice.

B.3. VYHODNOCENi KOORDINACE Z HLEDISKA SIRSiCH VZTAHU

Na sousedni spravni Uzemi pfechazi pfelozka silnice 1/27, tj. na k.u. Kazné&jov (spravni uzemi
Kaznéjov) a k.u. Nebfeziny (spravni uzemi Plasy). Zménou €. 1 byl v jizni ¢asti pfi hranici s k.u.
Kaznéjov upraven koridor pfelozky 1/27 v€etné kfizovatky se silnici 11/204, v severni ¢asti feSeného
Uzemi byla upravena navaznost na stavajici silnici 1/27. Upravy byly provedeny dle podkladu RSD,
predaného v fijnu 2017. Upravy véetn& navaznosti na sousedni spravni Uzemi jsou zobrazeny
ve v8ech vykresech grafické ¢asti.
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VYHODNOCENI SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO
PLANOVANI, ZEJMENA S POZADAVKY NA OCHRANU
ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMI

Rozsah ménénych &asti Uzemniho planu je minimalni, z vétsi &asti se jedna o detaily

Z hlediska rozsahu spravniho uzemi. Zména ¢. 1 je v souladu s cili a Ukoly uzemniho planovani
i s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi.

D.

VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PREDPISU

Zpusob feSeni zmény €. 1 je v souladu s pojetim Uzemné planovaci dokumentace ve znéni

zakona 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, vyhlasky 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti a vyhlasky 501/2006 Sb. o obecnych poZzadavcich na vyuzivani uzemi.

Zména &. 1 byla zpracovana v intencich UP Rybnice.

VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DLE ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU

Navrh Zmény €. 1 uzemniho planu Rybnice byl v souladu s § 50 odst. 2 Stavebniho zakona

projednan na spoleéném projednani, které bylo svolano na 21.6.2017. Zaroven byl navrh zaslan
krajskému ufadu k posouzeni. V zakonné Ihuté 30ti dnli po spoleéném projednani byla pofizovateli
doru€ena souhlasna stanoviska od téchto dotéenych organa:

Ministerstvo Zivotniho prostfedi, odbor vykonu statni spravy lll, Hfimalého 11, 301 00 Plzen
Ministerstvo pramyslu a obchodu, odbor hornictvi a stavebnictvi, na FrantiSku 32, 110 15
Praha 1

Ministerstvo obrany, Vojenska ubytovaci a stavebni sprava, Hradebni 12/772, 110 05 Praha 1
Ministerstvo dopravy, nabfezi Ludvika Svobody 1222/12, 110 15 Praha 1

VSechna stanoviska dotéenych organud byla zaslana krajskému uradu.

Souhlasné stanovisko krajského ufadu ke Zméné €. 1 uUzemniho planu Rybnice bylo

pofizovateli doru¢eno 22. 9. 2017.

VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI A
INFORMACE, JAK BYLO RESPEKTOVANO STANOVISKO
K VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI PROSTREDI{

Krajsky ufad Plzefiského kraje, odbor Zivotniho prostfedi, nepozadoval pfi projednavani

zadani zmény €. 1 zpracovani vyhodnoceni pfedpokladanych vlivi navrhu zmény &. 1 uzemniho
planu Rybnice na Zivotni prostiedi.
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G. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE §50 ODST. 5

Zpracovani vyhodnoceni vlivh zmény uUzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi nebylo
dot&enym organem (Odbor Zivotniho prostiedi KUPK) pozadovano.

H. SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE
§50 ODST. 5 ZOHLEDNENO

(doplni pofizovatel)

I. VYHODNOCENI SPLNENI ZADANI

Navrh zmény &. 4 UP respektuje schvalené zadani tzemniho planu takto:
Zadani zmény &. 4 UP specifikovalo tyto konkrétni pozadavky:

e (A.1.) Urbanisticka koncepce — respektovat PUR CR a ZUR PK
Z PUR CR nevyplyvaiji pro lokality fesené touto zménou Zadné konkrétni poZadavky.
Ze ZUR PK nevyplyvaji pro zménu &. 1 24dné nové poZadavky.

o (A.1.1.) PoZadavky na plo$né a prostorové uspofadani uzemi

Zastavéné uzemi bylo aktualizovano k 31. 3. 2017 na zakladé DKM a udaju, poskytnutych
porizovatelem, tj. na zakladé seznamu realizovanych staveb, vydanych uzemnich souhlasd,
tuzemnich rozhodnuti a stavebnich povoleni a podanych ohlaseni staveb, které v dobé zpracovani
nelze zjistit z platné DKM.

Zéakladni urbanistickd koncepce je zachovana, byla provedena Uprava nékterych
zastavitelnych ploch, nebot tyto nebyly vzhledem k viastnickym poméram vyuZitelné.

o (A.1.2.) PoZadavky na rozvoj uzemi obce

Na zakladé poZadavku viastniki pozemku a obce byly provéfeny moznosti upravy vybranych
zastavitelnych ploch s timto vysledkem:

Cést zastavitelné plochy Z4 byla vracena do ZPF, &ast plochy byla nové vymezena. Byl
upraven rozsah zastavitelné plochy Z3. Z davodu dpravy vedeni lokéalniho biokoridoru LBK 14-15
byly modifikovany zastavitelné plochy Z5 a Z6.

Byly upraveny podminky u vybranych ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti podle poZadavku
obce (viz kapitola F. vyrokové c¢asti).

o (A.2.1.) Dopravni infrastruktura

Koncepce stanovena tzemnim planem byla zachovana.

Byl upraven koridor pfelozky silnice 1/27 véetné kfizovatky se silnici 11//204 dle poZadavku RSD
(podklad z 2017/10 je v grafické Casti schematicky znazornén). Podle upraveného koridoru byla
upravena dfive vymezena VPS., VPS byla nové ozna¢ena VD 01, pro VPS je mozZné vyvlastnéni.

Nové byla jako vefejné prospésna stavba s moznosti vyvlastnéni vymezena mistni
komunikace v jihovychodni ¢asti obce (VD 02).

o (A.2.2.) Technicka infrastruktura
Koncepce stanovena uzemnim planem byla zachovana. Nové vymezené cCasti zastavitelnych
ploch budou napojeny na inZzenyrské sité v obci.
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° (A.2.3.) Ob&anska vybavenost, vefejna prostranstvi
Koncepce stanovena tuzemnim planem byla zachovana.

. (A.2.4.) Hospodafeni s odpady
Koncepce stanovena tuzemnim planem byla zachovana.

o (A.3.) Koncepce uspofadani krajiny

Koncepce stanovena tuzemnim planem byla zachovana.

V jizni ¢asti obce bylo na zakladé Zadosti viastnika pozemku upraveno vedeni lokalniho
biokoridoru LBK 14-15.

V jihozapadni c&asti obce bylo na zakladé Zzadosti vlastnika pozemku upraveno vedeni
lokélniho biokoridoru LBK 19-53 a z ¢asti také lokalniho biocentra LBC 19.

o (B.) Pozadavky na vymezeni ploch a koridorl uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,
které bude nutno provéfrit
Koncepce stanovena uzemnim planem byla zachovana. Nové plochy nebyly vymezeny.
Byl upraven rozsah tzemni rezervy RZ2 s ohledem na reSeni pfelozky silnice I/27 a jeji
napojeni na stavajici silnici I/27 v severni éasti uzemi.

o (C.) Pozadavky na provéfeni vymezeni verejné prospésSnych staveb, verfejné prospésnych
opatfeni a asanaci
Byl upraven koridor pfelozky silnice 1/27 véetné kfizovatky se silnici 11/204 dle poZzadavku RSD
(podklad z 2017/10 je v grafické Casti schematicky znazornén). Podle upraveného koridoru byla
upravena drive vymezena VPS. VPS byla nové oznaéena VD 01, pro VPS je mozné vyvlastnéni.
Byla vymezena nova verejné prospésna stavba VD 02 v jizni ¢asti obce. Jedna se o hlavni
pfistupovou komunikaci do c¢asti obce, leZici vychodné od silnice I/27. Pro VPS je moZné
vyviastnéni.

. (D.) Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridorll, ve kterych bude rozhodovani
0 zménach v Uuzemi podminéno vydanim regulac¢niho planu, zpracovanim uzemni studie nebo
uzavienim dohody o parcelaci
Zménou ¢. 1 je rozhodovani o zménach v uzemi v zastavitelné plose Z7 podminéno

Zpracovanim uzemni studie.

Zménou €. 1 je navrZena Ihdta pro porizeni tzemni studie.

o (E.) Pozadavky na uspofadani navrhu Zmény €. 1 uzemniho planu Rybnice a usporadani

obsahu jeho oduvodnéni

Je dodrZen obsah ¢lenéni podle prilohy &. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.

Zména je zpracovana digitalné nad aktualnim soufadnicové orientovanym mapovym
podkladem (S-JTSK).

Graficka ¢ast zmény tzemniho planu obsahuje pouze znazornéni jeva, které jsou v uzemnim
planu ménény a zpracovany jsou pouze vykresy znazorriujici ménéné jevy.

Srovnavaci text s vyznacenim zmén, {j. cely text ptvodni vyrokové casti tzemniho planu
S vyznacenim zmén textu, je soucasti odivodnéni zmény. Srovnavaci text je soucasti prilozeného
CD, které je priloZzeno v kazdém vyhotoveni zmény ¢. 1 textové ¢asti. Digitalni vyhotoveni umoZriuje
zobrazovat puvodni text, text se zapracovanymi zménami a text vysledny (Microsoft Word / Revize /
Pavodni; Puvodni: Zobrazit revize; Konecny; Konecny: Zobrazit revize).

. (F.) Pozadavky na vyhodnoceni vlivli Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi
Pozadavky nebyly dotéenym organem uplatnény.
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J.

KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENIi

J.1. OBECNE

Zastavéné uzemi bylo zaktualizovano k 31. 3. 2017 na zakladé udaju, poskytnutych
pofizovatelem, tj. na zakladé seznamu realizovanych staveb, vydanych uUzemnich souhlasy,
uzemnich rozhodnuti a stavebnich povoleni a podanych ohlaSeni staveb. Pokud se tyto stavby
nachazely mimo zastavéné uzemi v zastavitelnych plochach, bylo zastavéné uzemi o tyto plochy
rozSifeno. V hlavnim vykresu jsou pozemky s realizovanymi nebo rozestavénymi stavbami
oznaCeny nové jako stav pfi ponechani plvodniho rozsahu zastavitelné plochy. PUvodni
zastavitelné plochy, pokud nebyla poZadovana jejich konkrétni uprava, byly ve zméné ¢. 1
ponechany v plvodnim rozsahu, nebyly zmenSeny o realizované stavby. V textové Ccasti
u jednotlivych lokalit, pokud nebyl ménén jejich rozsah, jsou rovnéz ponechany uzemnim planem
navrzené pocty rodinnych domu v jednotlivych zastavitelnych plochach. Pravni stav po zméné ¢. 1
tak zlistane pfehledny pro pfisti vyhodnoceni uplatfiovani tzemniho planu. Bude mozné vyhodnotit
zastavénost vymezenych lokalit bez nutnosti vyhledavat jejich plvodni rozsah ve starSich
dokumentacich.

J.2. URBANISTICKA KONCEPCE
Kapitola C.2.1. Zastavitelné plochy (vyroku) se méni takto:

J.2.1. PREHLED A CHARAKTERISTIKA ZASTAVITELNYCH PLOCH
Zmeénou €. 1 se zastavitelné plochy doplriuji takto:

Plochy bydleni - bydleni venkovského typu — BV

Plocha Z2 - RYBNICE

Ve vyroku byla vypousténa poznamka o zpracovani projektu pro uzemni rozhodnuti. Lokalita
je v souCasné dobé zainvestovana (inzenyrské sité a komunikace).

Plocha Z3 — RYBNICE

Vyméra: cca 2,7827 ha

Kapacita: cca 18 rodinnych dom(

Zastavitelna plocha byla na zadost vlastniku v severozapadni ¢asti rozSifena. DilCi upravy byly
vyvolany aktualizaci zastavéného uzemi a komunikacnim provazanim vychodni a zapadni Casti
zastavitelné plochy. Doplnéna byla minimalni Sitka vefejnych prostranstvi s funkci dopravni
(min. 8 m). Byl specifikovan poc€et rodinnych domd na pozemcich v zapadni Casti zastavitelné
plochy. Odkanalizovani rodinnych domU v zastavitelné ploSe bude feSeno gravitacné, této podmince
bude pfizplsobeno feSeni vefejnych prostranstvi.

Plocha Z4 - RYBNICE

Vyméra: cca 6,9229 ha

Kapacita: cca 60-65 rodinnych domu

Zastavitelna plocha byla zmensSena o 2,35 ha, do ZPF byla navracena vychodni Cast
zastavitelné plochy. V navaznosti na zastavéné uzemi byla v jizni ¢asti zastavitelna plocha zvétSena
0 0,32 ha. DopInéna byla minimalni Sitka vefejnych prostranstvi s funkci dopravni, tj. minimalni Sifka
vefejnych prostranstvi s komunikacemi pro automobilovou dopravu je 8 m, s komunikacemi pro pési
4 m.
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Plocha Z5 - RYBNICE

Vyméra: cca 1,8796 ha

Kapacita: cca 16 rodinnych dom(

Predmétem zmény je posunuti lokalniho biokoridoru LBK 14-15 jizné v ramci pozemku 444/4
a 442 k.u. Rybnice u Kaznéjova. LBK je v souladu s metodickou vymezen v Sifi 15 m, LBK tvofi
rozhrani mezi zastavitelnymi plochami Z5 a Z6. V disledku posunuti LBK se plocha Z5 se zvétSuje,
plocha Z6 se zmensuje.

Plochy Z5 a Z6 budou vzhledem k navazujici dopravni obsluze feSeny ve vzajemné
koordinaci.

PFi severni hranici zastavitelné plochy bude veden verejny prostor s obousmérnou komunikaci
minimalni Sitky 10 m. Tato komunikace je zafazena do vefejné prospésSnych ploch (VDO1).
PFi vychodni hranici zastavitelné plochy a stfedem zastavitelné plochy ve sméru S — J bude veden
vefejny prostor s obousmérnou komunikaci v minimalni Sifce 8 m. Podél zapadné polozeného
vefejného prostoru, kterym je vedena stavajici silnice 1/27, bude veden chodnik pro pési, resp.
i cyklostezka.

Plocha Z6 — RYBNICE

Vyméra: cca 0,5917 ha

Kapacita: cca 2 rodinné domy

V dasledku posunuti lokalniho biokoridoru LBK 14-15 jizné v ramci pozemku 444/4 a 442 k..
Rybnice u Kaznéjova se plocha Z6 v severni ¢asti se zmen3uje. Ke zmenseni dochazi i v jizni &asti
zastavitelIné plochy. Tato ¢&ast se nachazi v uzZlabi, kterym jsou odvadény destové vody
z pfiléhajiciho useku silnice 1/27 a z pozemku lezicich v okoli silnice 1/27 ve spravnim Uzemi obce
Rybnice a v k.u. Kaznéjov.

Plochy Z5 a Z6 budou vzhledem k navazujici dopravni obsluze FfeSeny ve vzajemné
koordinaci.

Minimalni Sifky vefejnych prostranstvi, jimiZ je vedena automobilova doprava, budou 8 m.

Zastavitelnou plochou prochazi VTL plynovod, jehoz ochranné a bezpeénostni pasmo musi
byt respektovano.

Plocha Z8 — RYBNICE:

Vyméra: cca 0,1838 ha

Kapacita: 1 rodinny dim

Lokalita je nové vymezena na zakladé namitky vlastnika pozemku parc. €. 1870 k. u. Rybnice
u Kaznéjova pfi 1. vefejném projednavani a dle pokynu pofizovatele. Je vSak nutné konstatovat, Ze
navrh zastavitelné plochy je problematicky, nebot pfistupové komunikace k lokalit¢ nejsou
majetkopravné dofeSené (nejsou plné ve vlastnictvi obce), resp. vefejnych prostranstvi, v nichZ se
pristupové komunikace nachazeji, neodpovidaji pozadavkim vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. o obecnych
pozadavcich na vyuzivani uzemi v platném znéni. V nékterych usecich je Sifka komunikace pouze
3,5 m. Do doby napravy stavu by nemély byt vymezovany dalSi zastavitelné plochy v tomto uzemi.

Pfi zapadnim hranici zastavitelné plochy bude umistén vefejny prostor s obousmérnou
komunikaci v minimalni $ifce 8 m. Sife vefejného prostoru bude pfizpisobena konfiguraci terénu
(tedy v pfipadé nutnosti zvétSena oproti stanovené min. Sifce), nebot pfi zapadni hranici se nachazi
puvodni mez, ktera vySkové oddéluje pozemek parc. €. 1870 k. u. Rybnice u Kaznéjova, na jehoz
Casti je zastavitelna plocha vymezena, od pozemku parc. €. 1865 k. uU. Rybnice u Kaznéjova.
Vefejny prostor s obousmérnou komunikaci je vymezen z divodu budouci mozné obsluhy dalsi
zastavby na pozemku parc. €. 1870 k. u. Rybnice u Kaznéjova. Tento pozemek s vefejnym
prostranstvim bude pfed zahgjenim vystavby rodinného domu v lokalité pfeveden do vlastnictvi

obce.
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Dopravni obsluha pozemku rodinného domu bude feSena ze stavajici komunikace na
pozemcich parc. €. 1819/3 a 2543 k.u. Rybnice u Kaznéjova, resp. z nové vymezeného verejného
prostranstvi s obousmérnou komunikaci v ramci plochy.

Plochy smisené obytné - bydleni s podnikanim — SB

Z7 - RYBNICE

Podminka pro rozhodovani v tzemi je nové Uzemni studie. Podminka byla vloZzena z divodu
nezbytné stabilizace vefejného prostranstvi s dominantni funkci zelené dle § 7 odst. 2 vyhlasky
&. 501/2006 Sb. (s min. plochou 1000 m? na 2 hektary zastavitelné plochy). Podminku uloZil platny
Uuzemni plan, nespecifikoval v§ak, jakym zplsobem ma byt naplnéna pfi postupném zastavovani
lokality jednotlivymi rodinnymi domy. Souc€asné bude uUzemni studii specifikovana dopravni
obsluznost pozemk( v zastavitelné plose.

J.3. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, PODMINKY PRO JE]Ji

UMISTOVANI

Reseni koncepce dopravni a technické infrastruktury bylo zachovano. Nové zastavitelné
plochy budou napojeny na komunikaéni sit' v uzemi, zohlednéna bude prostupnost uzemim zejména
pro pési. Nové zastavitelné plochy budou napojeny na technickou infrastrukturu v izemi. Koncepce
umisténi obCanské vybavenosti je zménou €. 1 respektovana.

Na zadost RSD byl upraven koridor pielozky silnice 1/27 véetné kfizovatky se silnici 11/204
(podklad RSD z 2017/10 je v grafické &asti schematicky znazornén). Podle upraveného koridoru
byla upravena dfive vymezena VPS., VPS byla nové oznatena VD 01, pro VPS je mozné
vyvlastnéni.

J.3.1. VEREJNE PROSTRANSTVI

Platny UP navrhl vefejna prostranstvi s plochami vefejné pfistupné zelen& (o vyméfe nejméné
1000 m? pro kazdé 2 hektary zastavitelné plochy bydleni a smiSené obytné) v zastavitelnych
plochach Z4 a Z7. Vefejna prostranstvi méla byt feSena v dalSim stupni projektové dokumentace.
Tento postup je v8ak problematicky v pfipadech, kdy je lokalita zastavovana postupné jednotlivymi
stavebniky. Z tohoto divodu zména €. 1 navrhla v lokalité Z7 zpracovani Uzemni studie, ktera
umisténi tohoto vefejného prostranstvi navrhne.

J.4. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Koncepce usporadani se v textové ¢asti neméni. V grafické ¢asti je upraveno vedeni lokalniho
biokoridoru LBK 14-15. Zména je provedena z podnétu vlastnikl pozemk( parc. €. 444/4 a 442
k.u. Rybnice u Kaznéjova. Pfedmétem zmény je posunuti lokalniho biokoridoru LBK 14-15 jizné
v ramci pozemkU parc. €. 444/4 a 442 k.u. Rybnice u Kaznéjova. LBK je v souladu s metodikou
vymezen v Sifi 15 m, LBK tvofi rozhrani mezi zastavitelnymi plochami Z5 a Z6.

V grafické €asti je dale upraveno vedeni lokalniho biokoridoru LBK 19-53 a ¢aste¢né lokalniho
biocentra LBC 19. Zména je provedena z podnétu viastnika pozemku parc. €. 303/1 k.u. Rybnice
u Kaznéjova. Pfedmétem zmény je zuzZeni biokoridoru na pravé strané Rybnického potoka,
na uvolnéném pozemku vlastnik planuje upravit zahradu. Leva strana biokoridoru byla upravena
dle aktualni katastralni mapy.

Upravy USES byly provéfeny firmou GeoVision, spol s r.0., RNDr. Miroslav Hajek).
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J.5. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDiLNYM ZPUSOBEM
VYUZITI

Plochy s rozdilnym zpUisobem vyuziti se zménou €. 1 méni takto:

BV — BYDLENi VENKOVSKE — V RODINNYCH DOMECH

V pfipustném vyuziti se rusi odrazka ,stavby a zafizeni pro nakladani s odpady®. Ke zméné
dochazi z davodu plného vyuziti ploch BV pro bydleni a zachovani pohody bydleni v téchto
plochach.

V pfipustném vyuziti se nové zafazuje odrazka ,na pozemcich parc. ¢. 762/9, 762/10, 762/14, k.u.
Rybnice u Kaznéjova je mozna vystavba hasiCské zbrojnice a télocvicny (vetné spoledenskych
prostor) a s ni souvisejicich vefejnosti pfistupnych otevienych sportovist*

Stavajici hasiCska zbrojnice — klubovna se nachazi na pozemku parc. €. st. 122 k.u. Rybnice u
Kaznéjova. Tato stavba ma nedofeSené majetkopravni vztahy. Z tohoto duvodu planuje obec
vystavbu nové hasiéské zbrojnice na obecnich pozemcich v blizkosti COV. Pozemky jsou zafazeny
v plochach BV. Objekt bude sdruzen s télocviénou pro matefskou Skolu. V dob& mimo provozni
hodiny matefské Skoly bude télocvi€na vyuzivana vefejnosti.

J.6. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI

Na zadost RSD byl upraven koridor pielozky silnice 1/27 véetné kfizovatky se silnici 11/204
(podklad RSD z 2017/10 je v grafické &asti schematicky znazornén). Podle upraveného koridoru
byla upravena dfive vymezena VPS. VPS byla nové oznacena VD 01, pro VPS je mozné
vyvlastnéni.

Nové jsou vymezeny tyto vefejné prospésné stavby:

° VD 02, pro kterou je mozné uplatnit vyvlastnéni. Jedna se o dopravni stavbu — pfistupovou
komunikaci do oblasti zastavby vychodné od stavajici silnice 1/27, pro niz je nutné rozsifit
vefejny prostor. Po své realizaci bude tato komunikace hlavnim vstupem do zastavby ve
vychodni &asti obce. Ostatni dopravni napojeni zastavby ve vychodni ¢asti obce jsou velmi
problematicka, napojuje se napf. obytna ulice pfimo na silnici I. tfidy, napojeni jsou pod
nevyhovujicim uhlem, pfes chodnik, do prudkého svahu a v nepfehlednych usecich. Zatimni
jednani o rozsifeni pfedmétné komunikace (VD 02) mezi obci a vlastnikem pozemku nebyla
uspésna. Z tohoto divodu byla stavba zafazena mezi vefejné prospésné stavby.

. VD 03 pro kterou je mozné uplatnit vyvlastnéni. Jedna se o dopravni stavbu — pfistupovou
komunikaci v oblasti zastavby v jizni ¢asti zastavitelné plochy Z3. Pozemek parc. ¢. 472/48
k. U. Rybnice u Kazné&jova nema v katastru nemovitosti zajistén pfistup z vefejné komunikace.
Z tohoto duvodu byla navrzena pfistupova komunikace zafazena do vefejné prospésnych
staveb. Tato VPS nejen zpfistupni vySe uvedeny pozemek, ale umozni i vybudovani
pfijezdové komunikace v ploSe Z3.

. VD 04, pro kterou je mozné uplatnit vyvlastnéni. Jedna se o dopravni stavbu — pfistupovou
komunikaci v zastavitelné ploSe Z8 na pozemku parc. €. 1870 k. u. Rybnice u Kaznéjova.
Vefejny prostor s obousmérnou komunikaci je vymezen z dlvodu budouci mozné obsluhy
dalSi zastavby na pozemku parc. €. 1870 k. u. Rybnice u Kazné&jova.
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J.7. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENI ZMEN
JEJICH VYUZITI UZEMNI STUDIi PODMINKOU PRO ROZHODOVANI

Noveé je pozadovano zpracovani uzemni studie pro zastavitelnou plochu

z7 PLOCHY BYDLENiI SMISENE — S PODNIKANIM - SB

Platny UP navrhl vefejna prostranstvi s plochami vefejné pfistupné zelené (o vymére nejméné
1000 m? pro kazdé 2 hektary zastavitelné plochy bydleni a smiSené obytné) v zastavitelnych
plochach Z4 a Z7. Verejna prostranstvi méla byt feSena v dalSim stupni projektové dokumentace.
Tento postup je v8ak problematicky v pfipadech, kdy je lokalita zastavovana postupné jednotlivymi
stavebniky. Z tohoto divodu zména €. 1 navrhla v lokalité Z7 zpracovani Uzemni studie, ktera
umisténi tohoto vefejného prostranstvi navrhne.

Uzemni studie jsou vzdy pofizované MU Kralovice z d(ivodu uplatfiovani urbanistické
koncepce v uzemi a kontroly obce nad zpUusobem zapracovani této urbanistické koncepce.

Uzemni studie jsou pofizovany z vlastniho nebo jiného podnétu. Viastnim podnétem se rozumi
zajem obce na zainvestovani konkrétni lokality, jinym podnétem pro zpracovani uzemni studie muze
byt investi¢ni zamér konkrétniho investora, ktery chce svij zameér, jez je v souladu s podminkami
uzemniho planu, realizovat v zastavitelném uzemi.

Pro pfipad nutnosti pofizeni izemnich studii je Ihuta pro jejich pofizeni stanovena takto:

,Uzemni studie bude pofizovana MU Kralovice, odborem regionalniho rozvoje. Lhita
pro pofizeni uzemni studie je stanovena v trvani 6 let.

PFi vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho planu, provadéném v pravidelnych &tyfletych cyklech,
se provéfi stav zpracovani uzemni studie. Pfi vyhodnoceni uplatfiovani uzemniho planu maze byt
Ihata pro zpracovani Gzemni studie prodlouzena do dal$iho vyhodnoceni uplatfiovani UP. V pFipadé
necinnosti obce pfi pofizovani konkrétni Uzemni studie, jez prokazatelné brani v realizaci
specifikovaného zaméru konkrétniho investora, mGze vyhodnoceni uplatfiovani UP, resp. z ného
vyplyvajici zména, zruSit povinnost zpracovani této studie. Musi vSak byt souCasné stanoven
zpusob, jak bude zajisténo naplnéni koncepénich pozadavkl stanovenych Uzemnim planem
pfi rozhodovani o zménach v uzemi dané zastavitelné plochy.*

PFi vyhodnoceni uplatfiovani uzemniho planu pofizovatel posoudi, zda obec kona ¢&i zda brani
konkrétnimu investorskému zaméru. Posoudi, zda je uzemi vyblokovano nezajmem vlastnika
pozemku nebo nedofeSenymi majetkopravnimi vztahy. Pofizovatel po posouzeni stavu zpracovani
Uzemni studie v konkrétni ploge pfi vyhodnoceni uplatfiovani UP naptiklad zkonstatuje, Ze pofizeni
uzemni studie sice neni zatim mozné a ucelné, av8ak potfeba jejiho zpracovani nadale trva.

Toto feSeni eliminuje otazky, kdo a podle ¢eho fidi zmény v uzemi po pfipadném zruseni
pozadavku na zpracovani uUzemni studie z ddvodu marného uplynuti Ihity pro jeji pofizeni.
V pfipadé zruSeni Uzemni studie z ddvodu marného uplynuti doby pro pofizeni GUzemni studie
by totiz stavebni Ufad nemél nastroje na prosazovani urbanistické koncepce a vefejného zajmu
v feSeném uzemi, ktera méla byt do uzemi promitnuta v podrobnéjSim méfitku uzemni studii.
V pfipadé marného uplynuti Ihty pro pofizeni uzemni studie, t.j. zruSeni pozadavku na zpracovani
uzemni studie pfi vyhodnoceni jeho zmény, musi byt souCasné konstatovano, jak bude
zabezpeceno uplatnéni urbanistické koncepce v dané ploSe.
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J.8. ETAPIZACE NAVRZENEHO ROZVOJE

Na pozemcich parc. €. 762/1 (¢ast), 762/9, 762/10, 762/11, 762/14, 766, 780/2, 781/1, st. 122,
st. 123, st. 124 k.u. Rybnice u Kaznéjova je mozna vystavba rodinnych domu, rekreacnich objektd
a objektll pro ubytovani a s nimi souvisejiciho pfipustného vyuziti po napinéni zastavitelnych ploch
Z1-1277.

V uvedené ploSe je bez omezeni etapizaci mozna vystavba hasi¢ské zbrojnice a télocvicny
(v€etné spolecenskych prostor) a s ni souvisejicich vefejnosti pfistupnych otevienych sportovist (viz
Pfiloha 1).

V platném UP je na uvedenych pozemcich navrzena plocha s rozdilnym zptisobem vyuZiti BV.
Pozemky jsou pfevazné louky a vytvareji pfedél mezi zastavbou obce a rekrea¢nimi plochami
s chatami. V této ploSe je mozna vystavba rodinnych domda, avsak tyto plochy se nachazeji z ¢asti
za COV a jejich odkanalizovani je problematické. Z tohoto diivodu byla zménou &. 1 navrzena
etapizace, ktera zastavbu rodinnymi domy v ploSe umozhuje az po vyuziti vSech zastavitelnych
ploch pro bydleni.

K. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITIi ZASTAVENEHO UZEMI A
VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zména ¢&. 1 ve spravnim Uzemi nevymezuje nové zastavitelné plochy, vybrané zastavitelné
plochy redukuje, resp. rozsifuje pro bydleni:

° Z3 — Zastavitelna plocha byla na zadost vlastnikl v severozapadni Casti rozSifena. Diléi
upravy byly vyvolany aktualizaci zastavéného uUzemi
a komunikaénim provazanim vychodni a zapadni Ccasti
zastavitelné plochy. Zastavitelnda plocha se nové rozSifuje
00,9101 ha, 0,0116 ha se vraci do ZPF a 0,1256 ha bylo
pfesunuto ze =zastavéného uzemi do =zastavitelné plochy.
Celkové se lokalita rozSifuje o 1,0242 ha.

. Z4 - Zastavitelna plocha byla zmensena o 2,3527 ha, do ZPF byla navracena vychodni &ast
zastavitelné plochy. V navaznosti na zastavéné uzemi byla v jizni
Casti zastavitelna plocha zvétSena o 0,3185 ha. Celkové byla
zastavitelna plocha zmensena o 2,0342 ha.

. Z5 — V dusledku posunuti LBK a snizeni jeho Sifky dle metodiky na 15 m byla zastavitelna
plocha zvétSena o 0,3452 ha. Plocha pfesunuta z Z6 do Z5 neni
zapoctena.

. Z6 - V dlsledku posunuti LBK a snizeni jeho Sitky dle metodiky na 15 m byla zastavitelna
plocha zmensSena o 0,4332 ha. Plocha pfesunutd z Z6 do Z5
neni zapodtena.

[ ]

V feSeném uzemi bylo zruseno, tj. navraceno zpét do ZPF, celkem 2,776 ha. Nové byly
zastavitelné plochy rozSifeny o 1,670 ha. Celkova vyméra zastavitelnych ploch byla zménou ¢&. 1
zmensena o 1,10 ha. Nové navrzené plochy jsou cca 61 % ploch ruSenych.

Zadani zmény €. 1 pozZadovalo, aby nové navrZzené zastavitelné plochy svoji velikosti
odpovidaly zhruba 60% velikosti ploch rusenych. Zménou ¢&. 1 byl tento pozadavek spinén.

Celkem je zménou €. 1 pocet rodinnych domu( v zastavitelnych plochach snizen o cca
8 rodinnych domu. Pro vypocet bylo 15% z 1,0 ha (celkové snizeni ploch) uzita pro vefejna
prostranstvi s komunikacemi, pro vypocet byla pouzita pfedpokladana priimérna vymeéra pozemku
rodinného domu 1000 m?.
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.. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND A
POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA
Vyhodnoceni predpokladanych disledk( na ZPF a PUPL je zpracovano podle metodického

doporuceni Odboru tzemniho planovani MMR a Odboru ochrany horninového a plidniho prostredi
MZP (&ervenec 2011).

Graficka ¢ast vyhodnoceni predpokladanych dusledklli navrhovaného feSeni je obsahem
vykresu O2 - Vykres predpokladanych zabort pldniho fondu v méfitku 1 : 5 000.

Navrzené feSeni vychazi z celkové koncepce rozvoje Uzemi obce (viz kapitola B. vyrokové
¢asti) a urbanistické koncepce feSeného uUzemi (viz kapitola C. vyrokové ¢&asti). Jednotlivé
zastavitelné plochy jsou detailné popsany v odivodnéni kapitole J.2 Urbanisticka koncepce.

Navrhem zmény €. 1 jsou k zastavbé zabirany pozemky s lll. a V. tfidou ochrany ZPF.
Celkovy zabor ZPF ¢ini 1,670 ha.

Zménou ¢&. 1 bylo do ZPF navraceno celkem 2,776 ha pozemku se lll. a V. tfidou ochrany
ZPF. Do ZPF bylo zménou €. 1 navraceno o 1,106 ha vice, nez je nové ze ZPF vyjimano. Hodnota
nové zabiranych a navracenych pozemkd je srovnatelna.

Zabor PUPFL neni zménou €. 1 pozadovan.

Zménou €. 1 bylo upraveno vedeni lokalniho biokoridoru LBK 14 — 15 v jizni ¢asti spravniho
Uzemi. Ostatni prvky USES jsou beze zmény.

Tabulka 1. Vyhodnoceni pfedpokladanych disledki navrhovaného feSeni na ZPF

oamat. Celkovy Zabor ZPF podle[j;]eatiinotlivy'ch kultur Zabor ZPF po[il:]tfid ochrany Investice
Zpusob vyufZiti plochy zabor ZPF = p do pudy
plochy [ha] orma | ahrady | V"¢ | TP L L. . V. V. [ha]
puda sady
Zvétseni zastavitelnych ploch po zméné ¢.1
73 BV | Bydleni venkovské 1,010 1,010 1,010
4 BV | Bydleni venkovské 0,320 0,320 0,320
25 BV | Bydlenivenkovské 0,340 0,340 0,340
Zvétseni zastavitelnych ploch celkem 1,670 1,670 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 0,340 0,000 1,330 0,000
Plochy navracené zménou ¢. 1 do ZPF
73 BV | Bydleni venkovské 0,012 0,012 0,012
4 BV | Bydleni venkovské 2,331 2,331 2,331
26 BV | Bydlenivenkovské 0,433 0,433 0,433
Plochy navracené do ZPF celkem 2,776 2,776 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 [ 0,000 0,433 0,000 2,343 0,000

M. ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI

V zakonné Ihuté 7 dni po vefejném projednani dle § 52 odst. 3 stavebniho zakona byly podany
dvé namitky k navrhu Zmény €. 1 uzemniho planu Rybnice.

Namitka €. 1
Namitku podal: Ing. Miroslav Majer

Lesni 614, 331 01 Plasy
Dne 8. 12. 2017

Rozhodnuti 0 namitce: Pozadavkdm namitky bylo vyhovéno.

Oduvodnéni:

Architektonické studio Hysek, spol. s r.0., Jiraskovo nam. 18, 326 00 Plzen, 377 455 722 22



Znéni namitky:

V souvislosti se zménou uzemniho planu v Rybnici Vas Zadam o napravu stavu pfi posledni
pozemkové upravé, ktera probéhla nékdy v roce 2014 v jihovychodni ¢asti obce Rybnice. Pri této
pozemkové upravé doSlo u mého pozemku k.u. Rybnice u Kaznéjova p.¢. 472/48 k zamezeni
pfistupu na muj pozemek z verejné komunikace. Bohuzel v souvislosti s témito zménami, kdy je
hlavnim smyslem zpfistupnit a sloucit rozdrobené majetky jednotlivych vilastniki, se pozapomnélo
na pozemek p.C. 472/48, ktery je nejblize z okolnich pozemkd( k obci. Nové navrZzené pozemky maji
Vv katastru nemovitosti zpfistupnéné tyto pozemky v jihovychodni ¢asti obce, tudiz Ize se na tyto
pozemky dostat z komunikace ve viastnictvi obce Rybnice.

Z tohoto duvodu Zadam o zménu a napravu souc¢asného, pro mé nevyhovujiciho, stavu.

Vyhodnoceni:

Namitka byla shledana opravnénou, protoZe pozemek &. 472/48 skute¢né nema pristup
z vefejné komunikace. Byla teda navrZena nova vefejné prospésna stavba, ktera nejen zpfistupni
vy8e uvedeny pozemek, ale umozni i vybudovani pfijezdové komunikace do plochy Z3.

Namitka €. 2
Namitku podal: Marie Thurova

Rybnice 15
Dne 11. 12. 2017

Rozhodnuti o0 namitce: Pozadavkdm namitky bylo vyhovéno.

Oduvodnéni:

Znéni namitky:

Nesouhlasim s navrhovanym umisténim VKP na pozemku ¢&. 1870 / 160/1 /, ktery je
v Uzemnim planu Rybnice.

Duavod: Jiz nékolikrat jsem Zadala o zménu tzemniho planu z divodu vyjmuti uvedeného
pozemku z pudniho fondu a prevedeni na stavebni parcely.

Vyhodnoceni:

Viyznamny krajinny prvek je v Uzemnim planu zakreslen jako navrh a dosud nebyl opravnénym
organem vyhlésen. Setfenim na misté bylo shledano, Ze je mozné namitce vyhovét a na uvedené
pozemkové parcele ¢. 1870 vymezit v navaznosti na zastavéné uUzemi zastavitelnou plochu
pfimérené velikosti pro 1 rodinny ddm.

N. VYHODNOCENI PRIPOMINEK

V zakonné |hité 7 dni po vefejném projednani dle § 52 odst. 3 stavebniho zakona nebyla
uplatnéna zadna pfipominka k navrhu Zmény €. 1 izemniho planu Rybnice.

0. POUCENI

Do opatfeni obecné povahy a jeho odlvodnéni muze dle ust. § 173 ods.1 spravniho fadu
kazdy nahlédnout u spravniho organu, ktery opatfeni obecné povahy vydal.

Proti zméné &. 1 Uzemniho planu Rybnice, vydané formou opatfeni obecné povahy, nelze
podat opravny prostfedek (§173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad).
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P. UCINNOST

Opatieni obecné povahy nabyva ucinnosti patnactym dnem po dni vyvéSeni vefejné vyhlasky,

Tomas Kozel

starosta obce Rybnice

Magr. Jifi Salak

mistostarosta obce Rybnice
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NEJCASTEJI POUZIVANE ZKRATKY

DKM Digitalni katastralni mapa

KM Katastralni mapa

k.u. katastralni uzemi

RD rodinny dim

RSD Reditelstvi silnic a dalnic

USES uzemni systém ekologické stability
LBK lokalni biokoridor

LBC lokalni biocentrum

cov gistirna odpadnich vod

VDJ vodojem

NN nizké napéti

NRBK Nadregionalni biokoridor

PUPFL pozemky uréené k plnéni funkce lesa
PUR CR Politika izemniho rozvoje Ceské republiky
TKO Tuhy komunalni odpad

VN vysoké napéti

VPO Vefejné prospésna opatieni

VPS Vefejné prospésné stavby

VTL vysokotlaky plynovod

STL stfedotlaky plynovod

ZPF zemédélsky pudni fond

ZUR PK Zasady uzemniho rozvoje Plzeriského kraje
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